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Praambel

Nach 810 Abs.4 BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung/Umwelterklarung
beigefiigt, die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Biirgerbeteili-
gung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung gilt einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.
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1 Ziel der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. Durch den Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich geschaffen werden. Zudem bildet er die
Grundlage fur die verkehrsgerechte ErschlieBung des Plangebietes.

Die Gemeinde sieht vor, das Gewerbegebiet ,Am Landenbach” im Osten des Gemeindegebietes an der
Ortsausfahrt Richtung Harras weiter zu erschliel3en. Zu diesem Gebiet gibt es einen rechtskraftigen Be-
bauungsplan aus dem Jahre 1974, zuletzt geéndert 1985. Das Gebiet wird durch die ,Béra“ in einen nérd-
lichen und einen stdlichen Teil gegliedert.

Die Anbindung des Gebietes ,Am Landenbach* sowie der ebenfalls au3erhalb der OD-Grenze einmunden-
den SteinstralRe an der L 433 wurde im Zuge der ersten Anderung der zweiten Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Heuberg im Jahr 2017 behandelt.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Ortseingang, der Angrenzung am 6rtlichen Friedhof und der ,Fronhofe-
ner Kirche* sowie der Einmindung der ,SteinstralRe” wurde im Jahr 2019 im Vorfeld eine Verkehrsschau
einberufen, um die Moglichkeiten der verkehrssicheren Anbindung in der Ortlichkeit zu prifen.

Angesichts der besonders groRRen Verkehrssicherheit fir Ful3gdnger und Kraftfahrer bei einstreifiger Ver-
kehrsfiihrung wurde durch die Verkehrsschaukommission die Anbindung mittels eines Kreisverkehrs klar
befirwortet.

Die bessere Erkennbarkeit des Knotenpunktes wird den Ortseingang hervorheben. Das geringe Geschwin-
digkeitsniveau sowie die geringeren Geschwindigkeitsdifferenzen zwischen den Verkehrsteilnehmern re-
duzieren nicht nur die Unfallschwere, sondern ermdglichen auch die gewiinschte Geschwindigkeitsdamp-
fung am Ortseingang vor der Ortsdurchfahrt, bei der auch FuBganger und Radfahrer profitieren. So soll ein
Gewinn an stadtebaulicher Qualitat, Verkehrssicherheit und eine Aufwertung im Erscheinungsbild des Kno-
tenpunktbereiches, der Umgebung und des Ortseingangs erreicht werden.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die Prifung der Umweltbelange wurde gutachterlich Gber das faktorgriin bearbeitet. Unter Bertcksichti-
gung der Gebietslage sind folgende Themen bearbeitet worden:

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bestandsplan zum Umweltbericht

MaRnahmenplan zum Umweltbericht

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Natura 2000-Vorprifung flir SPA-Gebiet

Antrag aus Ausnahme nach 8§30 BNatSchG

Die durch den Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe werden durch AusgleichsmalRnahmen, innerhalb
und auRRerhalb des Geltungsbereiches jedoch innerhalb der Gemarkungsflache durchgefiihrt werden,
ausgeglichen.

In Bezug auf den Artenschutz konnte festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestéande des 844 Abs. 1
eintreten. Die Natura 2000-Vorpriifung ergab ebenfalls, dass mit keinen erheblichen, nachteiligen Beein-
trachtigungen zu rechnen ist.

Nach den Ergebnissen der gutachterlichen Bearbeitung der ,Umweltaspekte” sind daher die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan auftreten, vertretbar.
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3 Berlicksichtigung der Behorden — Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie den Nachbargemeinden wurden
nach den Vorgaben des BauGB 83(1) bzw. 83(2) sowie 84(1) sowie 84(2) durchgefluhrt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Planausarbeitung beriicksichtigt. Die Abwagungsergeb-
nisse sind in Teil 4, 5 und 6 der Satzungsunterlagen, bestehend aus den einzelnen Stellungnahmen so-
wie dem Abwéagungsergebnis, enthalten und einsehbar.

4 Abwagung und mdgliche Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden von der Gemeinde Uberlegungen angestellt, ob es Alternativen
zu diesem Standort gibt. Diese sind nicht gegeben. Dies ist das letzte Gebiet, das innerhalb des Flachen-
nutzungsplanes als Wohnbauflache zusammenhangend ausgewiesen werden kann.

Die Gestaltung innerhalb des Gebietes selbst wurde Uber verschiedene, stadtebauliche Vorentwiirfe ge-
meinsam mit dem Gemeinderat bis hin zur fertigen Planfassung weiterentwickelt.

5 Verfahrensablauf
a. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 18.09.2023
b. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 05.10.2023

C. Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat sowie dem Beschluss zur frihzeitigen Br-
gerbeteiligung am 18.09.2023

d. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 84 (1) BauGB mit/ Giber Schreiben vom 05.10.2023.

e. Frihzeitige Burgerbeteiligung nach 83(1),1 BauGB Uuber Erdrterung des Vorentwurfes vom
05.10.2023 bis 06.11.2023 (Planoffenlage). Der Erorterungstermin wurde ortsiblich bekannt ge-
macht am 05.10.2023

f. Behandlung und Abwégung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemeinderat am
14.06.2024.

g. Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am 14.06.2024.

h. Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung erfolgt(e) in der Zeit vom 21.06.2024 bis zum
23.07.2024 (Auslegungsfrist) beim Blrgermeisteramt wahrend der Ublichen Dienststunden. Die 6f-
fentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich am 20.06.2024 bekannt gemacht.

i. Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und
sonstige mit / Uber Schreiben vom 21.06.2024.

j- Behandlung und Abwéagung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §3(2) BauGB vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen der Birger sowie der Trager offentlicher Belange im Gemeinderat
am 21.07.2025.

K. Auslegungsbeschluss zur erneuten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes nach 8§3(2) BauGB
durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 21.07.2025.
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l. Zweite Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom 28.07.2025 bis zum
12.09.2025 (Auslegungsfrist) beim Birgermeisteramt wahrend der Ublichen Dienststunden. Die 6f-
fentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsuiblich am 31.07.2025 bekannt gemacht.

m.  Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung am 02.02.2026. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde vom
Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 02.02.2026.

n. Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemachtam ..............

0. In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter, auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen.

Wehingen, Oktober 2025
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