Gemeinde Wehingen 06.07.2023

Begrundung

zum Bebauungsplan ,3. Anderung Am Landenbach,“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

1. Erfordernis der Planung sowie Ziele und Zwecke

Der Bebauungsplan Am Landenbach wurde im Jahr 1974 aufgestellt um die gewerbliche
Entwicklung in Wehingen zu sichern und zu férdern. Das Plangebiet wurde seinerzeit aus
Grinden des Immissionsschutzes in zwei Bereiche gegliedert. Der westliche Bereich im
Anschluss an die bebauten Bereiche sollte nur fir Betriebe zuganglich sein, die nicht stérend
sind. Das Ubrige Plangebiet war als Gewerbegebiet ohne Einschrankung vorgesehen. Was
seinerzeit unter dem Begriff ,nicht stérend“ verstanden wurde, Iasst sich der Begrindung zum
Bebauungsplan nicht entnehmen. Es gab aber bereits in der damals geltenden
Baunutzungsverordnung von 1968 die Gliederung zwischen nicht stérendendem Gewerbe,
was in Wohngebieten noch ausnahmsweise zugelassen werden konnte, nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben, die in Mischgebieten zuldssig waren und nicht erheblich
belédstigenden Betrieben, fir die das Gewerbegebiet vorgesehen waren. Diese
Kategorisierung existiert auch heute noch in dieser Form. Es muss deshalb angenommen
werden, dass unter der Einschrankung ,nicht stérendes Gewerbe® durchaus Betriebe gemeint
waren, die nur eine sehr geringe Immissionsbelastung aufweisen und deshalb auch in einem
Wohngebiet noch ausnahmsweise hatten zugelassen werden kénnen. Die Nutzung des
Gewerbegebiets im zu andernden Teilbereich wird durch diese Festsetzung stark
eingeschrankt. Diese starke Beschrankung ist durch die spezifische Lage des Plangebiets und
deren angrenzende Bebauung nicht ohne weiteres nachvollziehbar. Um das Gewerbegebiet
zweckentsprechend nutzen zu kdnnen, soll diese Festsetzung im dargestellten Teilbereich des
Plangebiets, das noch unbebaut ist, aufgehoben werden.

2. Beschleunigtes Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung im
Innenbereich oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um eine ,andere MalRnahme der Innenentwicklung“. Da auch keine
zusatzlichen Flachen ausgewiesen werden, sind diese Voraussetzungen erfllt.

Eine Verpflichtung zur Durchflihnrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht gegeben;
Natura 2000 Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht. Im beschleunigten Verfahren sind eine
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht notwendig. Eingriffe im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht geplant. Die Festlegungen des
Flachennutzungsplanes werden nicht tangiert.



3. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2010 und auch in der aktuellen Fortschreibung als
Gewerbebauflache dargestellt. Anderungen sind hier nicht geplant.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die zuldssige Bebauung im Plangebiet ist durch den qualifizierten Bebauungsplan Am
Landenbach aus dem Jahr 1976 definiert.

5. Inhalt der Bestandsplanung und geplante Anderungen
Die derzeitige Fassung des Bebauungsplanes enthalt unter 1.1.1 folgende Festsetzung:

Das Gebiet wird zum "Gewerbegebiet” (GE) bestimmt mit der Mal3gabe, dass eine Trennung
des Bereichs dahingehend vorgenommen wird, dass in einem Teil nur nicht stérende
Gewerbebetriebe zuldssig sind (§ 8 Abs. 4 BauNVO)

Diese Festsetzung wird wie folgt geandert:

Das Gebiet wird zum Gewerbegebiet (ohne Einschrankung) nach § 8 der
Baunutzungsverordnung bestimmt.

6. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst den im zeichnerischen Teil mit gestrichelter AuRenbandierung
umfassten Planbereich.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Umweltprifung

Eine formale Umweltprifung ist im beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen und wird auch
nicht durchgefiihrt. Am Umfang der Flachennutzung andert sich nichts. Zusatzliche Flachen
werden nicht beansprucht. Die ausgewiesenen Bauflachen sind derzeit noch durch ein
stillgelegtes Betonwerk und zugehorige Lagerflachen gepragt. Zur Uberprifung ob und in
wieweit die Ausweisung eines Gewerbegebiets ohne Einschrankungen sich auf die
Umgebungsbebauung auswirkt, wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
fur Umweltakustik, Heine&Jud, Stuttgart, vorgenommen. Im Ergebnis ist festgehalten, dass die
vorhandene mogliche Schallabstrahlung eine gewerbetypische Nutzung des Plangebiets
tagsuber uneingeschrankt zulasst. Die schalltechnische Untersuchung vom 06.07.2023 ist
Bestandteil dieser Begriindung. Fazit der Prifung im Abschlussbericht:

Mit Hilfe geeigneter Mallnahmen fiir ein konkretes Bauvorhaben und friihzeitiger,
vorausschauender Planung wird eine konfliktfreie Umsetzung tagsiiber von gewerbetypischen
Vorhaben mit einem voraussichtlich verhéltnisméBigen Aufwand (in Abhéngigkeit der
geplanten Nutzung/Branche im Einzelfall) gewéahrleistet werden kénnen. Aufgrund der
vorliegenden ,beschrédnkten Nutzbarkeit” im Nachtzeitraum scheint die Ansiedlung von
Branchen mit (intensivem) Nachtbetrieb und z.B. hohem
Lieferverkehrsaufkommen/Verladungen im Freien/Rangiervorgdngen von mehreren Lkw oder
Bussen etc. eher ungeeignet, da den Schallemissionen durch die unmittelbar westlich
angrenzende Wohnbebauung im Mischgebiet(Ml) sowie das reine Wohngebiet (WR) im
Norden bereits Zwangspunkte gesetzt sind. Die Realisierbarkeit ist fiir den Einzelfall zu priifen.



In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass Branchen mit
(intensivem) Nachtbetrieb und z. B. hohem Lieferverkehrsaufkommen / sonstige Téatigkeiten
im Freien im Plangebiet eher ungeeignet sind, da den Schallemissionen durch die unmittelbar
westlich angrenzende Wohnbebauung im Mischgebiet sowie das reine Wohngebiet bereits
Zwangspunkte gesetzt sind. Planungshinweise fir eine larmvertragliche Bebauung und
Nutzung werden als Hinweise aufgenommen.

7.2 ErschlieBung

Die aktuelle Planung beinhaltet keine Anderungen. In einem weiteren Verfahren ist jedoch
zeitnah geplant, die VerkehrserschlieBung den aktuellen Erfordernissen anzupassen und das
Gebiet Uber einen Kreisverkehr von der L 433 aus zu erschlief’en und eine Anbindung der
nordlich der Béara liegenden Gewerbegebietsflachen zu errichten.

7.3 Ver- und Entsorgung

Keine Anderungen.

7.4 bauliche Auswirkungen

Keine.
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