Gemeinde Wehingen 20.04.2020

Begrindung

zum Bebauungsplan ,2 Anderung Hofen“ im Beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

1. Erfordernis der Planung sowie Ziele und Zwecke

Eine ortsansassige Grundbesitzgemeinschaft beabsichtigt die Errichtung eines
dreigeschossigen Bauleiterbiros mit Fahrzeughalle fir den ortlichen Stromnetzbetreiber, der
in Wehingen bereits eine Niederlassung betreibt. Die Grundstticksflache, die Uberbaut werden
soll, ist im Bebauungsplan Hofen teilweise als ErschlieBungsstralle ausgewiesen, die bislang
nicht errichtet wurde. Deshalb ist eine tiberbaubare Grundstiicksflache am geplanten Standort
nicht ausgewiesen; die Anzahl der Geschosse ist auf max. 2 beschréankt und ein Teil des
Vorhabens liegt auch auBerhalb des Geltungsbereichs. Das geplante Vorhaben ist in
Verbindung mit der bestehenden Betriebsstétte eine wichtige Infrastruktureinrichtung fur die
Gemeinde Wehingen und die Region Heuberg. Es besteht daher ein grof3es Interesse an der
Starkung und Weiterentwicklung des Standorts. Die genannten Abweichungen von den
Planfestsetzungen bertihren die Grundziige der Planung. Um das Vorhaben realisieren zu
kénnen, muss deshalb der Bebauungsplan geandert und erganzt werden.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist teilweise im Flachennutzungsplan 2010 als Gewerbebauflache und
teilweise als Flache fir den Friedhof ausgewiesen.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Grundsticke des Plandnderungsbereichs liegen im Innenbereich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Hofen und teilweise im Geltungsbereich des
Ortsbauplanes von 1910. Ein kleiner Teil befindet sich im nicht GUberplanten Innenbereich.

4 Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (beschleunigtes Verfahren)

Die Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch liegen vor. Die zusatzlich
Uberbaubare Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung deutlich kleiner
als 20.000 m2. Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz) besteht nicht. Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht berihrt; bei der Planung sind Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zu beachten.

5. Inhalt der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet mit Einschrankung und teilweise
Allgemeines Wohngebiet (keine Anderung).

5.2 Mal} der baulichen Nutzung: Anzahl der Geschosse im Bereich des geplanten
Vorhabens: 3. Im restlichen Plangebiet 2 (ohne
Anderung).

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen: werden durch Baugrenzen bestimmit.



5.4 Verkehrsplanung: Die Johann-Sebastian-Bach-Stral3e wird
vollstandig und die Richard-Wagner-Stral3e in
Teilen aufgehoben.

5.5 Baugestaltung: Es sind keine Anderungen geplant.
5.6 Geltungsbereich: Der Geltungsbereich wird geringfligig nach Osten
erweitert.

Die bestehenden Textfestsetzungen des Bebauungsplanes Hofen gelten unveréndert weiter.
6. Plangebiet

Das Planadnderungsgebiet und die Erweiterung ergibt sich aus dem Entwurfsplan vom
20.04.2020 innerhalb der dick gestrichelten Auf3enbandierung.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Umweltprifung

Eine Umweltpriifung findet nicht statt. Die zusatzlich ausgewiesene Bauflache fur das
Vorhaben befindet sich teilweise auf einer bestehenden Parkplatzflache und teilweise in einer
Rasenflache. Der Umfang ist gering. Umweltrelevante Eingriffe durch die Planung finden nicht
statt. Anhaltspunkte fiir artenschutzrechtliche Tatbestande sind nicht plausibel. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz ist im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch nicht erforderlich.

7.2 ErschlieBung und Verkehr

Die ursprunglich geplante Johann-Sebastian-Bach-Stral’e ist auf Grund genehmigter
Bauvorhaben nicht mehr realisierbar. Die Erschlie3ung noch nicht bebauter Flachen kann aber
Uber eigene Grundstiicke erfolgen. Die Querverbindung zwischen Steinstrale und
Reichenbacher Stral3e durch die Richard-Wagner-Stral3e ist als durchgangige Verbindung fur
die Erschliel3ung der anliegenden Grundstticke nicht erforderlich. Die ErschlieRung tber eine
StichstralRe bzw. private Flachen hat sich als ausreichend erwiesen. Die beiden Straf3en sollen
deshalb, wie in der Planung dargestellt vollstandig bzw. teilweise aufgehoben werden.

7.3 Ver- und Entsorgung

Ver.- und Entsorgung erfolgen Gber vorhandene Einrichtungen und eigene Grundstticke.

7.4. Immissionen und Abstand zum Friedhof

Die zusatzlich geplante Uberbaubare Grundstiucksflache befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum Friedhof. Stérungen sind nach der Art des Objekts und dessen Ausrichtung aber nicht zu
erwarten.

7.5. stadtebauliche Situation

Die Zulassung von 3 Vollgeschossen ist an diesem Standort unbedenklich. In der ndheren
Umgebung befinden sich Objekte mit &hnlichen Gebaudehdhen.

Wehingen, den 20.04.2020
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