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Erweiterung Lidl-Markt in der Gemeinde Wehingen Stuttgart, 07. Dezember 2018
Kurzstellungnahme zu modifizierter Flachenplanung

Sehr geehrte Frau Heim,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 06.12.2018, in dem Sie uns die
leicht modifizierte Flachenplanung zur geplanten Erweiterung des Lidl-
Marktes in der Gemeinde Wehingen mitgeteilt haben.

Stadtentwicklung

Marketing

In der CIMA Markt- und Auswirkungsanalyse vom April 2017 wurde als
PlangroBe fiir den erweiterten Lidl-Markt eine Verkaufsflache von 1.280
gm angesetzt. In der aktuellen Planung liegt die PlangroBRe fiir den erwei- Einzelhandel
terten Lidl-Markt bei 1.300 gm. Die leicht modifizierte Verkaufsflichen-

Regionalwirtschaft

gréBe (Zuwachs um 20 gm) kommt durch einen neuen kombinierten Ein- Wirtschaftsforderung
und Ausgangskoffer inkl. Pfandriickgabe zu Stande. Citymanagement

Da die Erhohung der Verkaufsflache nicht den Verkaufsraum i.e.S. betrifft, Immobilien

sondern durch eine verdnderte Gestaltung des Ein- und Ausgangsberei-

ches inkl. Pfandriickgabe zustande kommt (welche allerdings planungs- Organisationsberatung
rechtlich zur Verkaufsfliche gehoren), sind keine nennenswerten Verande- Kultur

rungen bei den angesetzten Prognoseumsatzen des erweiterten Lidl-

Marktes anzunehmen. Tourismus

Die Aussagen der Markt- und Auswirkungsanalyse der CIMA vom April

2017 konnen damit auch bei Zugrundelegung der leicht modifizierten

PlangréRe fiir das Genehmigungsverfahren herangezogen werden. Geschiftsfiihrer
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1 Auftrag und Aufgabenstellung

Im Februar 2017 wurde die CIMA Beratung + Management GmbH, Stuttgart, von der Lidl Ver-
triebs-GmbH & Co. KG, Hifingen, mit einer Markt- und Vertraglichkeitsuntersuchung zur ge-
planten Erweiterung des bestehenden Lidl-Marktes an der Gosheimer StraBe in der Gemeinde

Wehingen beauftragt.

Der bestehende Lebensmittelmarkt der Fa. Lidl verfligt gegenwartig iber ca. 1.040 gm VK und
soll auf kiinftig ca. 1.280 gm VK erweitert werden. Mit der geplanten kiinftigen Verkaufsflache
des Lebensmittelmarktes von ca. 1.280 gm VK wird die Grenze zum grofflachigen Einzelhan-
del gemdll § 11 Abs. 3 BauNVO, welche nach aktueller Rechtsprechung bei 800 gm VK liegt,
nicht nur unwesentlich Uberschritten, wobei der Tatbestand der ,,GroRflachigkeit bereits durch
den Bestandsmarkt der Fa. Lidl erfiillt wird. Der Projektstandort der Fa. Lidl ist als SO-Gebiet

ausgewiesen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist auf Grundlage der in § 11 Abs. 3 BauNVO, im
Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg und im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg for-
mulierten Prifkriterien der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Erweiterung des
Lebensmittelmarktes keine negativen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen in

der Gemeinde Wehingen selbst sowie fiir die Nachbarkommunen zu erwarten sind.

Neben der Aufbereitung der handelsrelevanten Grundlagendaten erfolgte im Marz 2017 eine
Standortbegehung und eine Erhebung der relevanten Einzelhandelsbetriebe in der Gemeinde
Wehingen sowie der projektrelevanten Einzelhandelsbetriebe in den umliegenden Kommunen
durch Mitarbeiter der CIMA. Des Weiteren wurden die Ergebnisse aus der CIMA Einzelhandels-

und Dienstleistungskonzeption fir die Gemeinde Wehingen aus dem Jahr 2015 berticksichtigt.
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2 Entwicklungstendenzen und Trends in der Handels-
landschaft in Deutschland

Vor dem Hintergrund der dynamischen Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel erfolgt eine
kurze Darstellung der grundlegenden Entwicklungstendenzen fiir die wesentlichen Betriebsty-
pen im Lebensmitteleinzelhandel. Ferner wird kurz auf die unterschiedliche Sortimentspolitik

der verschiedenen Betriebstypen eingegangen.

Die nachfolgenden Aussagen sind als wertneutral zu verstehen und beinhalten keinerlei Wer-
tung bzgl. der Attraktivitdt oder Qualitdt der verschiedenen Betriebstypen bzw. einzelner Un-
ternehmen des Lebensmitteleinzelhandels. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die nachfol-
genden Definitionen und betriebstypenbezogenen Spezifika unabhdngig von den bauplanungs-
rechtlichen Definitionen zu sortimentsbezogenen Verkaufsflachenfestsetzungen einzuordnen

sind.

2.1 Begriffsdefinitionen im Lebensmitteleinzelhandel

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsfliche zwischen 400 und 2.500
gm, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel* fiihrt und einen geringen Ver-
kaufsflachenanteil an Nonfood Il-Artikeln? aufweist. Die brancheniibliche Mindestverkaufsfliche
fur Neuansiedlungen liegt beim Betriebstyp ,Vollsortimenter® mittlerweile zwischen 1.200 und

1.500 gm VK.

Ein groBer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen 2.500
und 5.000 gm, welches ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | und Nonfood Il-Artikel

fuhrt.

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsfliche von mindestens
5.000 gm, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel sowie ein umfangreiches

Nonfood lI-Angebot fiihrt.

Der Betriebstyp Lebensmitteldiscountmarkt ist als Lebensmittel-Selbstbedienungsgeschaft defi-
niert, das ein auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-

Artikel sowie ein regelmafBig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt Nonfood Il fiihrt

! Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung
2 Ge- und Verbrauchsgiiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhal-
tungselektronik, ElektrogroBgerdte, Blicher und Presseartikel usw.
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und den Verbraucher insbesondere (iber seine Niedrigpreispolitik anspricht®. Die branchenibli-
che Mindestverkaufsflache flir Neuansiedlungen liegt bei diesem Betriebstyp derzeit zwischen

800 und 1.200 gm VK.

2.2 Entwicklungstendenzen im Lebensmitteleinzelhandel

Die Anzahl der Lebensmittelgeschafte ist bundesweit von ca. 64.000 Betrieben im Jahr 1990
auf ca. 37900 Betriebe im Jahr 2015 um ca. 40 % gesunken. Von diesem Strukturwandel
waren insbesondere kleinere Betriebseinheiten betroffen.

Demgegeniiber ist die Verkaufsfliche im Lebensmitteleinzelhandel seit 1990 von ca.
18,6 Mio. gm VK auf ca. 35,5 Mio. gm VK im Jahr 2015 um ca. 91 % gewachsen, wobei ins-
besondere im Lebensmitteldiscountmarkt eine starke Flachendynamik vorhanden war.

Die Umsatzleistung im Lebensmitteleinzelhandel stieg von ca. 85,3 Mrd. € im Jahr 1990 um
ca. 76 % auf ca. 150,2 Mrd. € im Jahr 2015 an. Der Marktanteil des Betriebstyps Lebensmit-
teldiscounter am gesamten Lebensmittelumsatz konnte in jlingerer Vergangenheit von 43,6 %

(2007) auf 45,6 % (2015) gesteigert werden.*

Abb. 1 Umsatzanteile der Lebensmittelgeschdfte am Lebensmitteleinzelhandelsumsatz gesamt in
Deutschland nach Betriebsformen 2007 bis 2015
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Quelle: EHI Handelsdaten.de, 2016

3 Quelle: Begriffsdefinitionen EHI Handelsdaten.de
4 Quelle: EHI Handelsdaten.de, 2016
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Die Verteilung der Umsatzanteile ist seit 2007 insgesamt als relativ konstant einzuordnen.
Leichte Gewinne verzeichnen neben den Supermirkten die Discounter zu Lasten der SB-

Warenhduser sowie der lbrigen Lebensmittelgeschafte (z.B. ,Tante-Emma-Laden).

2.3 Sortimentsstruktur nach Betriebstypen

Nach der Sortimentsbreitenerhebung des EHI Retail Institute, Kéln, kann im Durchschnitt beim
Betriebstyp Lebensmitteldiscountmarkt von einer Artikelzahl zwischen ca. 1.400 bis 3.700 Arti-
keln ausgegangen werden. Die durchschnittliche Artikelzahl belduft sich auf 2.121 Artikel bei
diesem Betriebstyp, wobei diese zwischen den verschiedenen Betreiberfirmen variiert.

Im Gegensatz hierzu ist bei Lebensmittelsupermérkten eine deutlich groBere Artikelvielfalt vor-
handen (durchschnittliche Artikelzahl von ca. 11.610 Artikeln). Somit ist in einem Lebensmit-
telsupermarkt eine deutlich groere Sortimentsbreite und -tiefe gegeben.

Abb. 2 Durchschnittliche Anzahl der Artikel in Food und Nonfood im deutschen Lebensmittelhandel
nach Betriebsformen
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Quelle: EHI Handelsdaten.de, 2015
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Bei Berlicksichtigung der aktuellen Marktentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel ist eine zu-
nehmende ,,Verwischung® der Grenzen zwischen den verschiedenen Betriebstypen zu beobach-
ten. So wurde beim Betriebstyp ,Lebensmitteldiscounter® in jingerer Vergangenheit z.B. das
Segment ,,Obst und Gemise“ oder auch das Segment ,Backwaren® deutlich ausgeweitet. Um-
gekehrt wird beim Betriebstyp ,Lebensmittelsupermarkt® mit den sog. ,Eigenmarken® das

preisorientierte Marktsegment zunehmend abgedeckt.

Zur Einordnung der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes der Fa. Lidl sind in nach-
folgender Tabelle wesentliche Strukturdaten der am Markt agierenden Anbieter in diesem
Segment dargestellt. Bei den genannten betriebswirtschaftlichen Kennziffern handelt es sich
um Durchschnittswerte, welche in Abhadngigkeit von der regionalen Wettbewerbssituation und

den erschlieBbaren Marktpotentialen fiir Einzelstandorte deutlich variieren konnen.

Tab. 1  Lebensmitteldiscounter in Deutschland 2015 im Vergleich

durchschnittliche . durchschnittlicher durchschnittlicher
. Marktanteil i

Verkaufsflache in % Umsatz pro Filiale Umsatz
Unternehmen pro Filiale in gm ° in Mio. €* pro gm in €
Aldi Sud 875 21,2 8,86 10.130
Aldi Nord 805 16,1 497 6.170
Lidl 885 26,6 6,39 7.220
Norma 680 43 2,38 3.500
Penny 679 10,2 3,36 4950
Netto Marken- 730 181 3,08 4220
Discount
Sonstige -

35
nsgesam® |~ | w00 | — | -

Quelle: EHI Handelsdaten.de, 2016;*Berechnung CIMA



Gemeinde Wehingen c I m a

Erweiterung Lidl-Markt Gosheimer Stralle

3 Standortdaten

3.1 Makrostandort Wehingen

Die Gemeinde Wehingen (inkl. Ortsteil Harras) im Landkreis Tuttlingen liegt im Stdwesten der
Schwébischen Alb und hat ca. 3.580 Einwohner. Zusammen mit der Gemeinde Gosheim (ca.
3.870 Einwohner) bildet Wehingen lt. Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ein gemeinsa-
mes Unterzentrum mit zugeordnetem Nahbereich, welcher sich aus den Gemeinden Bubsheim
(ca. 1.300 Einwohner), Deilingen (ca. 1.720 Einwohner), Egesheim (ca. 640 Einwohner), Konigs-
heim (ca. 550 Einwohner) und Reichenbach am Heuberg (ca. 480 Einwohner) zusammensetzt.

Der gesamte Nahbereich umfasst damit ca. 12.140 Einwohner.’

Abb. 3 Zentralortllche Hlerarchle im Raum Rottweil/ Tuttlingen

now

Zentrale Orte
(zugleich Siedlungsbereiche gemaB
Plansatz 2.3)

Oberzentrum
(geman Plansatz 2.5.8 LEP 2002)

Mittelzentrum
(gemasn Plansatz 2.5.9 LEP 2002)

Unterzentrum
(Plansatz 2.1.3)

Kleinzentrum
....... (Plansatz 2.1.4)
i

Doppelzentrum

.........

...........

b Neuhausen 0
ALDINGEN

1INGEN| |/ chimmam S : - \
Quelle Reg|onalplan Schwarzwald Baar- Heuberg Strukturkarte 2003; Bearbeltung CIMA 2017

> Quelle: Bevolkerungsdaten: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: 31.12.2015, Basis: Zensus 2011
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Weiterhin ist die Gemeinde Wehingen Sitzgemeinde des Gemeindeverwaltungsverbandes Heu-
berg, dem neben dem Doppelunterzentrum Gosheim-Wehingen auch die restlichen Kommunen

des Nahbereichs angehdren.

3.2 Einzelhandelskennziffern

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer der Gemeinden Wehingen liegt mit 101,8 leicht
tber dem Bundesdurchschnitt (Indexwert 100). Im regionalen Vergleich liegt das Kaufkraftni-
veau der Gemeinde Wehingen jedoch unter dem Wert der umliegenden Kommunen. Beson-
ders die Kaufkraftkennziffer der benachbarten Gemeinde Gosheim ist mit einem Wert von

116,7 hervorzuheben.

Abb. 4 Kaufkraftkennziffern im regionalen Vergleich

Wehingen
Gosheim 116,7
Spaichingen

Rottweil

Balingen
Stadt Tuttlingen

LK Tuttlingen

90 95 100 105 110 115 120

Quelle: BBEICIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017

Die Zentralititskennziffer (Relation Einzelhandelsumsatz zur Kaufkraft einer Kommune) dient
als MaR fiir die Handelszentralitdt einer Stadt bzw. Gemeinde. Da die Zentralitatskennziffer
nur fir Stddte und Gemeinden Uber 10.000 Einwohner ausgewiesen wird, werden die umlie-

genden Stddte dargestellt.

Die Zentralititskennziffern fiir die Stddte Spaichingen (137,1), Rottweil (128,0), Balingen
(159,4) und Tuttlingen (144,2) liegen deutlich tber dem Indexwert von 100,0, so dass Kauf-
kraftzuflisse in diese Stadte vorliegen. Mit einer Handelszentralitdt von 117,4° liegt auch fiir
die Gemeinde Wehingen ein deutlicher Kaufkraftzufluss von auBerhalb der Gemeindegrenzen
vor, welcher durch die ausgeprdgte Angebotssituation im kurzfristigen Bedarfsbereich begriin-

det ist.

6 Basierend auf Umsatzschatzungen der CIMA 2015

10
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Bei der Einordnung der Zentralitatskennziffern ist zu beachten, dass es sich bei den genann-
ten Stddten mit Ausnahme von Spaichingen um Mittelzentren handelt, welche i.d.R. eine hohe-
re Zentralitdat als Unter- bzw. Kleinzentren aufweisen und somit nur bedingt mit der Gemeinde

Wehingen vergleichbar sind.

Abb. 5 Zentralitdtskennziffern im regionalen Vergleich

Wehingen*
Spaichingen

Rottweil

Balingen 159,4

Tuttlingen

60 80 100 120 140 160 180

Quelle: BBE!CIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017, *basierend auf Umsatzschatzungen der CIMA 2015

3.3 Daten zum Mikrostandort

Der Bestandsmarkt der Fa. Lidl liegt im Westen der Gemeinde Wehingen an der Gosheimer
StraBe. Der Projektstandort ist innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde
Wehingen verortet, welcher im Rahmen der kommunalen Einzelhandels- und Dienstleistungs-

konzeption abgegrenzt wurde’. Der Projektstandort ist als SO-Gebiet ausgewiesen.

Der Standort zeichnet sich durch eine hohe Verkehrsgunst aus (Lage an der Verbindungs-
straBe nach Gosheim). Fir Teile der Wohnbevélkerung im Ortskern ist der Lidl-Markt fuBlaufig

zu erreichen®

Eine Anbindung der Standortlage an den OPNV ist im unmittelbaren Standortumfeld nicht ge-

geben. Die ndchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Ortsmitte.

Das ndhere Standortumfeld ist durch die Nachbarschaftslage des Drogeriemarktes der Fa.
Rossmann gepragt. Sidlich und 6stlich des Projektstandortes grenzt Wohnbebauung an den

Lidl-Markt an. Der Projektstandort ist aufgrund der Lage im zentralen Versorgungsbereich bzw.

7 Die Abgrenzung des ZVB erfolgte in Orientierung an die Abgrenzung des in der Fortschreibung EinzelhandelsgroB-
projekte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg abgegrenzten Vorranggebietes fiir zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (vgl. Anhang).

8 Fiir eine fuRldufige Erreichbarkeit wird in der Regel eine Entfernung von 500 bis 700 m angesetzt (vgl. Abb. 7).

11
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der Lage im Vorranggebiet fiir grofflachige Einzelhandelsprojekte der Gemeinde Wehingen als

stadtebaulich integriert zu bewerten.

Abb. 6 Projektstandort ,,Gosheimer Strafe® und Standortumfeld

Fotos: CIMA, Marz 2017

12
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Abb. 7 Projektstandort, wesentliche Anbieter in der Gemeinde Wehingen und zentraler Versorgungsbe-
reich (schematische Darstellung)

500 m Radius um den
Projektstandort

Zentraler Versorgungs-
P PN et & bereich
Quelle: Google Earth Pro; Bearbeitung: CIMA 2017
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4 Daten zur projektspezifischen Nachfragesituation

Zur Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit der geplanten Er-
weiterung des Lidl-Marktes werden die wesentlichen Daten zur projektspezifischen Nachfragesi-

tuation in der Gemeinde Wehingen dargestellt.

4.1 Einzugsgebiet

Der Schwerpunkt der Sortimentsstruktur von Lebensmittelméarkten liegt bei der vorgesehenen
VerkaufsflachengréRe auf dem Bereich Food und damit auf der Grundversorgung. Die Absatz-
reichweite ist daher fiir das Vorhaben deutlich niedriger anzusetzen als bei den Betrieben zur
mittel- bis langfristigen Bedarfsdeckung (z.B. Bekleidung, Elektrowaren, Mobel) und bei den
groBflachigen  Vertriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels  (Verbrauchermiarkte/  SB-

Warenh&duser mit ausgepragtem Non-Food-Angebot).

Das Einzugsgebiet des Marktes der Fa. Lidl erstreckt sich vorrangig auf den regionalplanerisch
definierten Nahbereich, welcher neben Wehingen und Gosheim die Gemeinden Bubsheim,
Deilingen, Egesheim, Konigsheim und Reichenbach am Heuberg umfasst. Daneben sind Ein-
kaufsverflechtungen mit den Gemeinden Boéttingen und Obernheim vorhanden, welche unmit-

telbar an den landesplanerisch definierten Nahbereich angrenzen.

Das Marktgebiet fiir den bestehenden wie auch fiir den erweiterten Lidl-Markt kann wie folgt

abgegrenzt und gegliedert werden:

Tab. 2 Abgrenzung des Marktgebietes sowie das Bevolkerungspotential nach Marktzonen

Zonen des Einzugsgebietes Bevolkerungspotential
Zone | Gemeinde Wehingen ca. 3.580 Einwohner
Zone lla Gemeinde Gosheim ca. 3.870 Einwohner
Zone lIb weitere Gemeinden des Nahbereichs ca. 4690 Einwohner

Zone | + |l Marktgebiet insgesamt ca. 12.140 Einwohner

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; Stand 31.12.2015, Basis: Zensus 2011

14
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Abb. 8 Das Marktgebiet des Lebensmittelmarktes der Fa. Lidl an der Gosheimer StraBe

Legende:

@ Projektstandort

Quelle: MapPoint; Bearbeitung: CIMA 2017
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4.2 Kaufkraftpotential

Im Bundesdurchschnitt kann eine einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Kaufkraft von ca. 5.828,- €

fir das Jahr 2016 angesetzt werden®. Hiervon entfallen

= ca. 2.108,- € auf den Lebensmittelbereich
= ca. 3.720,- € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Fir das Einzugsgebiet des Lidl-Marktes kann unter Beriicksichtigung des regionalen Kaufkraft-
niveaus von einem Kaufkraftpotential von ca. 77,4 Mio. € fir den Einzelhandel insgesamt

ausgegangen werden. Hiervon entfallen

= auf Zone | (Gemeinde Wehingen): ca. 21,2 Mio. €
= auf Zone lla (Gemeinde Gosheim): ca. 26,3 Mio. €
= auf Zone lIb (restlicher Nahbereich): ca. 29,9 Mio. €

Im gesamten Einzugsgebiet betrdgt das Kaufkraftpotential fir den Food-Bereich ca. 28,0

Mio. € und fiur den Nonfood-Bereich ca. 49,4 Mio. €.

Die Kaufkraftpotentiale sind nach den Hauptwarengruppen Food und Nonfood in der nachfol-

genden Tabelle fir die einzelnen Marktzonen im Einzugsgebiet ausgewiesen.

Tab. 3 Das Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet des Lidl-Marktes in Mio. €

Marktzonen i i
(Gi?nneeinlde celie 12 aeli [l Elinnzsugisslcfr:lcet

ERTIE.. L (Gemeinde Gosheim) (restl. Nahbereich) Zone 1+1)
Food 7,7 Mio. € 9,5 Mio. € 10,8 Mio. € 28,0 Mio. €
Nonfood 13,5 Mio. € 16,8 Mio. € 19,1 Mio. € 49,4 Mio. €

Einzelhandel 21.2 Mio. € 26,3 Mio. € 29,9 Mio. € 77,4 Mio. €

insgesamt
Quelle: CIMA-Berechnungen; leichte Rundungsdifferenzen moglich

9 Quelle: BBEICIMAIMB Research, 2016
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5 Daten zur projektspezifischen Angebotssituation

Zur Beurteilung moglicher stadtebaulicher Auswirkungen durch die Erweiterung des Lebensmit-
telmarktes der Fa. Lidl an der Gosheimer Strale erfolgte eine Aufnahme aller projektrelevan-
ten Einzelhandelsbetriebe in der Gemeinde Wehingen und Gemeinde Gosheim sowie der we-

sentlichen Wettbewerber im weiteren Umland.

5.1 Gemeinde Wehingen

In der Gemeinde Wehingen wird das Sortiment Lebensmittel auf einer Gesamtverkaufsflache
von ca. 3.650 gm (inkl. Lebensmittelhandwerk) angeboten. Die Umsatzleistung im Food-Bereich
(ohne Nonfood-Umsatze der groBeren Lebensmittelanbieter) belduft sich auf ca. 14,1 Mio. €.
Im Lebensmittelsegment sind in der Gemeinde Wehingen folgende strukturprdagende Betriebe
ansassig:

= Lidl (Lebensmitteldiscounter, Projektstandort), Gosheimer StraBe, ca. 1.040 gm VK, Lage im

zentralen Versorgungsbereich

» Edeka (Supermarkt), Gosheimer StraBe, ca. 1.500 gm VK inkl. Getrankemarkt, Backerei in

der Vorkassenzone; Lage im zentralen Versorgungsbereich

= Norma (Lebensmitteldiscounter), BahnhofstraBe, ca. 790 gm VK, Lage nordlich des Orts-
kerns an einem stadtebaulich integrierten Standort auferhalb des zentralen Versorgungs-

bereichs

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich vom westlichen Ortseingang entlang der
Gosheimer StraBe und im Anschluss daran entlang der Reichenbacher StraRe bis zur Abzwei-
gung der Unteren- bzw. Hofenstrale sowie entlang der Deilinger StraBe bis zur Einmindung

der BahnhofsstraRe.

Das Lebensmittelangebot im zentralen Versorgungsbereich wird im Wesentlichen durch die
groBeren Anbieter Lidl (Bestandsbetrieb) und Edeka sowie durch Betriebe des Lebensmittel-

handwerks (Béckereien, Metzgerei) gepragt.

Als weiterer Anbieter im zentralen Versorgungsbereich ist im Bereich der kurzfristigen Be-
darfsdeckung die Filiale des Drogeriemarktes Rossmann (mit Randsortiment Lebensmittel) in

Nachbarschaftslage zum Projektstandort zu nennen.

Auf den zentralen Versorgungsbereich in der Gemeinde Wehingen entfallen ca. 75 % der Ge-

samtverkaufsfliche im Lebensmittelhandel.
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Nachfolgend sind die Verkaufsflachen- und Umsatzverteilung im Lebensmitteleinzelhandel nach

Standortlagen in der Gemeinde Wehingen dargestellt.

Tab. 4 Gegenwartige Umsatzleistung im Lebensmittelsortiment nach Standortlagen in der
Gemeinde Wehingen

Lage Verkaufsflache in gm Umsatz (Food) in Mio. €

zentraler Versorgungsbereich ca. 2.730 ca. 11,0

sonstige Standortlagen ca. 920 ca. 3,1

Wehingen gesamt ca. 3.650

Quelle: CIMA-Bestandserhebung, Marz 2017

5.2 Gemeinde Gosheim

In der Gemeinde Gosheim als Teil des Doppelzentrums Gosheim/Wehingen wird das Segment
Lebensmittel auf einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 760 gm (inkl. Lebensmittelhandwerk) an-
geboten. Die Umsatzleistung im Food-Bereich belduft sich auf ca. 3,7 Mio. € (CIMA-
Schatzung).

Als wesentlicher Anbieter im Lebensmittelsegment und einziger Lebensmittelmarkt in der Ge-
meinde Gosheim ist der Lebensmitteldiscounter der Fa. Netto an der Daimlerstrale mit ca.

650 gm VK (zzgl. integriertem Backereibetrieb in der Vorkassenzone) zu nennen.

5.3 Weitere Gemeinden des Nahbereichs Gosheim/Wehingen

In den zum Nahbereich Gosheim/Wehingen gehdérenden Gemeinden Deilingen, Bubsheim, Rei-
chenbach am Heuberg, Egesheim und Konigsheim wird die Angebotssituation im Lebensmittel-
segment ausschlieBlich durch Lebensmittelhandwerksbetriebe und Spezialbetriebe (u.a. eine
Brennerei) gepragt.

Mit dem Wegfall des Heubergs Markt (Lebensmittelmarkt mit ca. 400 gm VK) in der Gemeinde
Bubsheim ist in den kleineren Gemeinden des Nahbereiches kein Lebensmittelmarktangebot

vorhanden.
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6 Beurteilung der stadtebaulichen und raumordneri-
schen Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des
Lidl-Marktes

6.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der bestehende Lebensmittelmarkt der Fa. Lidl verfligt gegenwartig Gber ca. 1.040 gm VK und
soll auf kiinftig ca. 1.280 gm VK erweitert werden. Mit der geplanten kiinftigen Verkaufsflache
des Lebensmittelmarktes von ca. 1.280 gm VK wird die Grenze zum grofflachigen Einzelhan-
del, welche nach aktueller Rechtsprechung bei 800 gm VK liegt, nicht nur unwesentlich tber-
schritten, wobei der Tatbestand der ,GroBflachigkeit” bereits durch den Bestandsmarkt der

Fa. Lidl erfiillt wird. Der Projektstandort der Fa. Lidl ist als SO-Gebiet ausgewiesen.

In § 11 Abs. 3 BauNVO, im LEP Baden-Wirttemberg, im Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg sowie im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg werden folgende Prifkriterien zur
Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit fiir grofflachige Einzel-

handelsbetriebe genannt:

= die Ausrichtung von Umfang und Zweckbestimmung des Vorhabens nach der rdaumlich-
funktionell zugeordneten Versorgungsaufgabe, bezogen auf den regionalplanerisch definier-
ten Nahbereichs (Konzentrations- sowie Kongruenzgebot)

= die Vermeidung von Beeintrachtigungen des stadtebaulichen Gefliges und der Funktionsfa-
higkeit des zentralortlichen Versorgungskerns sowie der verbrauchernahen Versorgung im

Einzugsbereich (Beeintrachtigungsverbot)

= die stadtebaulich integrierte Lage des Standortes (Stddtebauliches Integrationsgebot)

6.2 Planumsatzleistungen

Anhand von Modellrechnungen werden zundchst die marktwirtschaftlichen Wirkungen, welche
im Falle der Erweiterung des Lebensmittelmarktes zu erwarten sind, dargestellt. Die Modell-
rechnungen werden fiir die verschiedenen Flachenvarianten (Bestands- sowie PlangréRe)

durchgefihrt.
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Fir den bestehenden Lebensmittelmarkt der Fa. Lidl mit ca. 1.040 gm VK wird eine Flachen-
leistung (Umsatz pro gm VK) von ca. 5.500,- €° pro gm VK (brutto) angesetzt. Auf den

Nonfood-Bereich entfallen in etwa 20 % der Umsatzleistung (inkl. sog. Nonfood Aktionswaren).

Bei einer unveranderten Flachenleistung von 5.500,- €/ gm VK ergeben sich mit der geplan-

ten Verkaufsflichenerweiterung des Lidl-Marktes folgende Umsatzveranderungen (rechnerische

Werte):
= Ist-Umsatz bei ca. 1.040 gm VK: 5,7 Mio. €, davon ca. 4,8 Mio. € Food
= Plan-Umsatz bei ca. 1.280 gm VK: 7,0 Mio. €, davon ca. 5,9 Mio. € Food

Mit der geplanten Verkaufsflichenerweiterung um ca. 240 gm kann von einem Umsatzzu-
wachs fir den Lidl-Markt von ca. 1,3 Mio. € insgesamt bzw. 1,1 Mio. € beim Food-Bereich

ausgegangen werden.

Da bei einer wachsenden Verkaufsfliche nicht automatisch von einer proportional steigenden
Umsatzleistung auszugehen ist und eine Verkaufsflichenerweiterung meist mit einer sinkenden
Flachenleistung (Umsatz pro gm VK) einhergeht, wird mit dem gewéhlten Ansatz einer gleich-

bleibenden Flachenleistung bereits ein ,Worst-Case-Szenario® beriicksichtigt.

6.3 Gegenwartige und kiinftige Marktposition

Im Folgenden werden die Marktabschopfungsquoten fiir den bestehenden bzw. den erweiterten
Lidl-Markt in der Gemeinde Wehingen ermittelt. Die Berechnungen werden dabei lediglich fir

den Food-Bereich (eindeutiger Umsatzschwerpunkt) vorgenommen.

Gegenwdrtige Marktposition
Der rechnerische Ist-Umsatz (nhur Food-Bereich) fiir den Bestandsmarkt der Fa. Lidl

(ca. 1.040 gm VK) belauft sich auf ca. 4,8 Mio. €.

Zum Erreichen des Ist-Umsatzes (Food) kénnen die in der nachfolgenden Tabelle ausgewiese-

nen Marktabschopfungsquoten angesetzt werden.

10 Die durchschnittliche Flichenleistung von Lidl-Markten betrdgt aktuell ca. 7.220,- €/ gm VK. Aufgrund der iiber-
durchschnittlichen Angebotssituation im Lebensmittelbereich in der Gemeinde Wehingen sowie der landlich ge-
pragten Siedlungsstruktur ist davon auszugehen, dass diese Flachenleistung in der Gemeinde Wehingen nicht er-
reicht wird. Die hier angesetzte Flachenleistung von 5.500,- €/ gm VK kann als realistisch fiir den Lidl-Markt in
der Gemeinde Wehingen eingestuft werden und liegt noch deutlich tber der durchschnittlichen Flachenleistung im
Lebensmitteleinzelhandel insgesamt von ca. 4.000,-- bis 4.500,- €/gm VK.
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Tab. 5 Marktabschopfungsquoten des bestehenden Lidl-Marktes im Food-Bereich zur Errei-
chung der Ist-Umsatzleistung

Marktzonen  Zone | Zone lla Zone lIb Einzugsgebiet
(Gemeinde (Gemeinde  (restl. Nah- insgesamt Streuumsatz
Wehingen)  Gosheim) bereich) (Zone I+1)

Ist-Umsatz
(Food)

Kaufkraft (Food)
in Mio. €
derzeitiger
Marktanteil

Umsatz Food 16 Mio. € 1,5 Mio. € 1,4 Mio. € 4.5 Mio. € 0,3 Mio. €

7,7

20-21 %

Umsatz durch Nonfood-Sortimente (20 % des Gesamtumsatzes)

Gesamtumsatz
Quelle: CIMA-Modellrechnung, leichte Rundungsdifferenzen moglich

Fur den bestehenden Lidl-Markt kann im Gemeindegebiet Wehingen (Zone 1) bei einer Markt-
abschopfungsquote von ca. 20 - 21 % von einem Umsatz in Hohe von ca. 1,6 Mio. € ausge-
gangen werden. Im restlichen Marktgebiet (Zone lla + Zone IlIb) ist ein gegenwartiger Marktan-
teil durch den Bestandsmarkt der Fa. Lidl von ca. 15 - 16 % in der Gemeinde Gosheim und
von ca. 13 - 14 % im restlichen Nahbereich anzusetzen. Unter Beriicksichtigung der regiona-
len Wettbewerbssituation ist eine Umsatzleistung durch Berufspendler/ Zufallskunden sowie
durch Kunden von auBerhalb des Marktgebietes (z. B. Gemeinde Boéttingen, Gemeinde Obern-

heim) von ca. 0,3 Mio. € als realistisch anzunehmen.

Kiinftige Marktposition

Der rechnerische Prognose-Umsatz (nur Food-Bereich) fir den erweiterten Lebensmittelmarkt

der Fa. Lidl (PlangroBe ca. 1.280 gm VK) belduft sich auf ca. 5,9 Mio. €.

Zum Erreichen des Prognose-Umsatzes (Food) kénnen die in der nachfolgenden Tabelle aus-

gewiesenen Marktabschopfungsquoten angesetzt werden.

Tab. 6 Marktabschopfungsquoten des erweiterten Lidl-Marktes im Food-Bereich zur Errei-
chung des Prognose-Umsatzes

Marktzonen Zone | Zone lla Zone b Einzugsgebiet Prognose-
(Gemeinde (Gemeinde (restl. Nah- insgesamt Streuumsatz Umsatz
Wehingen)  Gosheim) bereich) (Zone I+I1) (Food)
Kaufkraft (Food)
in Mio. €
derzeitiger
Marktanteil

Umsatz Food 18 Mio. € 1,9 Mio. € 19 Mio. € 5,6 Mio. € 0,3 Mio. € 5,9 Mio. €
Umsatz durch Nonfood-Sortimente (20 % des Gesamtumsatzes) 1,1 Mio. €

Gesamtumsatz 7,0 Mio. €
Quelle: CIMA-Modellrechnung, leichte Rundungsdifferenzen maoglich
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Zum Erreichen des rechnerischen Prognose-Umsatzes des erweiterten Lidl-Marktes ist eine Er-

hohung der Marktabschopfungsquote im gesamten Marktgebiet von ca. 4 % erforderlich.

Bei den angesetzten Marktanteilen wurde auch berlicksichtigt, dass der bestehende Lebens-
mittelmarkt der Fa. Lidl derzeit im Raum Gosheim/Wehingen der einzige Lidl-Markt ist und
von einem gewissen Kundenanteil, die gezielt die Angebote der Fa. Lidl nachfragen, auszuge-

hen ist. Die ndchstliegende Lidl-Filiale befindet sich im Unterzentrum Spaichingen.

6.4 Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg sollen sich £inkaufszen-
tren, grofSflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe fiir Endver-
braucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das zentralortliche Versorgungssystem einfijgen. Sie
dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erwei-

tert werden.

Die Gemeinde Wehingen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg zusammen mit der
Gemeinde Gosheim als gemeinsames Unterzentrum ausgewiesen. Die Ansiedlung bzw. Erweite-
rung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe ist damit grundsatzlich zuldssig und widerspricht

nicht den landesplanerischen Zielsetzungen.

6.5 Kongruenzgebot

Nach Plansatz 3.3.7.1 des LEP Baden-Wiirttemberg soll die Verkaufsfléiche der Einzelhandels-
grollprojekte so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralortlichen Verflech-
tungsbereich nicht wesentlich (berschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbe-
reich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht wesentlich beeintrdchtigt

werden.

Von einer Verletzung des Kongruenzgebotes wird ausgegangen, wenn mehr als 30 % des
Umsatzes durch Kunden von auBerhalb des zentralortlichen Verflechtungsbereiches erzielt

werden (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg).

Die Gemeinde Wehingen ist mit der Gemeinde Gosheim als gemeinsames Unterzentrum aus-
gewiesen und bernimmt die Grundversorgungsaufgabe fiir die Bevolkerung ihres Nahbereichs.
Der Schwerpunkt der Sortimentsstruktur des Planvorhabens liegt auf dem Bereich Food und

damit auf der Grundversorgung.
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Hinsichtlich der raumlichen Kundenherkunft kann gegenwartig von folgender Konstellation

ausgegangen werden (vgl. Tab. 5):

* Umsatz durch Kunden aus der Gemeinde Wehingen: 1,6 Mio. € (34 %)
* Umsatz durch Kunden aus der Gemeinde Gosheim: 1,5 Mio. € (31 %)
* Umsatz durch Kunden aus dem restlichen Nahbereich: 1,4 Mio. € (29 %)
* Umsatz durch Kunden von auBerhalb des Nahbereiches: 0,3 Mio. € (6 %)

= Umsatz insgesamt (nur Food): 4,8 Mio. € (100 %)

Nach Erweiterung des Marktes kann von folgender raumlicher Kundenherkunft ausgegangen

werden (vgl. Tab. 6):

= Umsatz durch Kunden aus der Gemeinde Wehingen: 1,8 Mio. € (31 %)
= Umsatz durch Kunden aus der Gemeinde Gosheim: 1,9 Mio. € (32 %)
= Umsatz durch Kunden aus dem restlichen Nahbereich: 1,9 Mio. € (32 %)
= Umsatz durch Kunden von auflerhalb des Nahbereiches: 0,3 Mio. € (5 %)

= Umsatz insgesamt (nur Food): 5,9 Mio. € (100 %)

Der Schwerpunkt der Umsatzleistung des bestehenden Lidl-Marktes wird durch Kunden aus
dem gemeinsamen Unterzentrum Gosheim/ Wehingen und dem zugeordneten Nahbereich er-
zielt. Mit einem Umsatzanteil von 95 % aus dem Doppelzentrum Gosheim/ Wehingen und
den Kommunen des zugeordneten Nahbereichs wird auch nach der Erweiterung der Schwer-
punkt der raumlichen Umsatzherkunft eindeutig bei Kunden aus dem regionalplanerisch defi-

nierten Nahbereich Gosheim/ Wehingen liegen.

Eine Ausweitung des abgegrenzten Marktgebietes ist auch im Falle der Erweiterung des Be-
standsmarktes aufgrund der regionalen Wettbewerbssituation (Hinweis auf die bestehenden
Standorte der Fa. Lidl u.a. in Spaichingen und Rottweil) nicht zu erwarten. Eine Verletzung

des Kongruenzgebotes ist nicht gegeben.

6.6 Beeintrachtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass das Vorhaben das stddtebauliche Gefiige des zent-
ralen Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich nicht beein-
trachtigen darf. Die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns der Standortgemeinde
oder anderer Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in
der Regel wesentlich beeintrachtigt, wenn in Folge von Neuansiedlungen oder Erweiterungen

Umsatzumverteilungen bei den zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von mehr
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als 10 % und bei den nicht zentrenrelevanten Sortimenten von mehr als 20 % im vorhaben-

spezifischen Sortiment zu vermuten sind (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Die Priifung der Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel in der Gemeinde Wehingen
sowie in den Kommunen des Nahbereichs wird anhand der voraussichtlichen Umsatzumvertei-
lungseffekte, die im Falle einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes der Fa. Lidl am Standort
,Gosheimer StraBe“ eintreten werden, vorgenommen. Die Berechnungen sind nur fiir den

Food-Bereich als Sortimentsschwerpunkt des Lidl-Marktes sinnvoll.
Gemeinde Wehingen

Die gegenwartige Zentralitdtskennziffer im Lebensmitteleinzelhandel in der Gemeinde Wehingen
belduft sich bei einem Gesamtumsatz Food von ca. 14,1 Mio. € (um die Nonfood-Umsatze
der groBeren Lebensmittelmarkte bereinigter Wert) und einem Kaufkraftpotential von ca. 7,7

Mio. € auf 183 %.

Mit der Erweiterung des Lidl-Marktes ist eine Attraktivitatssteigerung im Marktauftritt verbun-
den. Weiterhin ist mit dem Wegfall des Heubergs Markt in der Gemeinde Bubsheim ein ,,offe-
nes Umsatzpotential® entstanden, welches verstarkt in der Gemeinde Wehingen gebunden

werden kann.

Vor diesem Hintergrund ist noch eine leichte Erhdhung der Handelszentralitdt der Gemeinde
Wehingen durch einen etwas hoheren Kaufkraftzufluss in Hohe von ca. 0,6 Mio. € im Food-
Bereich moglich. Bei der moderaten Steigerung der Handelszentralitat wurde beriicksichtigt,
dass im Food-Segment bereits eine hohe Ist-Zentralitdt in der Gemeinde Wehingen vorhanden

ist, welche nur noch bedingt ausbaubar ist.

In der CIMA Einzelhandels- und Dienstleistungskonzeption fiir die Gemeinde Wehingen aus
dem Jahr 2015 wurde ein zusatzliches Verkaufsflachenpotential bis zu 300 gm im kurzfristi-
gen Bedarf insgesamt ohne nennenswerten Verdrdangungswettbewerb ermittelt. Die geplante

Verkaufsflichenerweiterung des Lidl-Marktes von 240 gm wiirde diesem Potential entsprechen.

In der nachfolgenden Modellrechnung werden die Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber dem
relevanten Bestand in der Gemeinde Wehingen dargelegt, welche im Falle einer Erweiterung

des Lidl-Marktes zu erwarten sind.

Hierbei ist der Planumsatz des erweiterten Lidl-Marktes um die erhohte Kaufkraftbindung in
der Gemeinde Wehingen sowie um den Ist-Umsatz des bestehenden Lidl-Marktes zu bereini-
gen, da eine Umsatzumverteilung gegeniiber dem bestehenden Lidl-Markt selbst nicht plausi-

bel ist.

24



Gemeinde Wehingen c I ma
Erweiterung Lidl-Markt Gosheimer StraRe n

= Food-Umsatz Lidl mit 1.280 gm VK (Prognose-Situation) ca. 5,9 Mio. €
= abzgl. Food-Umsatz Lidl Bestand mit 1.040 gm VK (Ist-Situation) ca. 4,8 Mio. €
= abzgl. Umsatz durch erhdhten Kaufkraftzufluss nach Wehingen ca. 0,6 Mio. €
= ,umverteilungsrelevanter® Umsatz des erweiterten Lidl-Marktes ca. 0,5 Mio. €

Gegeniiber den bestehenden Betrieben in der Gemeinde Wehingen ergeben sich folgende

Umsatzumverteilungseffekte:

= Ist-Umsatz Food in Wehingen (ohne Lidl-Bestand) ca. 9,3 Mio. €
= Umsatzumverteilung durch Verkaufsflichenerweiterung Lidl ca. 0,5 Mio. €
=  Umverteilungsquote ca. 54 %

Bei einem umverteilungsrelevanten Umsatz im Kernsortiment Food von ca. 0,5 Mio. € belauft
sich die rechnerische Umsatzumverteilungsquote bei einem projektrelevanten Ist-Umsatz von
9,3 Mio. € (um den Lidl-Bestandsmarkt an der Gosheimer Strale sowie um die Umsditze
durch Nonfood-Sortimente in den groReren Lebensmittelmarkten bereinigter Wert) in der Ge-

samtgemeinde Wehingen auf 5,4 %.

Bezogen auf die Gesamtgemeinde Wehingen unterschreiten die Umsatzumverteilungseffekte
den Schwellenwert von 10 %, ab dem lt. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg negative

stadtebauliche Auswirkungen vermutet werden konnen.

Die Umsatzumverteilungen in der Gemeinde Wehingen werden sich vorrangig gegeniiber dem
Lebensmitteldiscounter der Fa. Norma auflerhalb des zentralen Versorgungsbereichs als be-

triebstypengleicher Anbieter auswirken.

Die Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber dem Lebensmittelmarkt der Fa. Edeka im zentralen
Versorgungsbereich sind aufgrund der unterschiedlichen Kundenzielgruppenansprache als sog.
Lebensmittelvollsortimenter geringer einzustufen. Die restlichen Betriebe innerhalb des zentra-
len Versorgungsbereichs (vorrangig Lebensmittelhandwerk) verfiigen nur bedingt tber eine ver-
gleichbare Zielgruppenansprache, so dass ebenfalls geringere Umsatzumverteilungseffekte zu

erwarten sind.
Umliegende Kommunen

Der abgegrenzte Einzugsbereich des erweiterten Lidl-Marktes entspricht dem Nahbereich des
Doppelzentrums Gosheim-Wehingen, fir den die Gemeinde explizit eine Versorgungsfunktion

zu Ubernehmen hat.
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Die Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber den Kommunen im Nahbereich konnen als Uber-
schaubar eingestuft werden. Von den Umsatzumverteilungseffekten wird vorrangig der be-
triebstypengleiche Anbieter der Fa. Netto in der Gemeinde Gosheim auBerhalb des Ortskerns

betroffen sein.

Negative stddtebauliche Auswirkungen auf die Kommunen im restlichen Nahbereich sind auf-
grund der vorhandenen Angebotsstruktur (in diesen Gemeinden ist kein Lebensmittelmarkt an-

sassig) auch nach der Verkaufsflichenerweiterung des Lidl-Marktes auszuschlieBen.

6.7 Stadtebauliches Integrationsgebot

Das im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg aufgestellte Integrationsgebot besagt, dass
EinzelhandelsgroBBprojekte vorrangig an stddtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, er-

richtet oder erweitert werden sollen.

Der Standort des bestehenden Lidl-Marktes an der ,,Gosheimer StraBe“ liegt innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde Wehingen und innerhalb des im Regionalplan

abgegrenzten Vorranggebietes flir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe.

Da es sich im speziellen Fall nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine bestandsorien-
tierte Verkaufsflachenerweiterung handelt, ist bei der Einordnung des Integrationsgebotes
letztendlich keine verdanderte Beurteilungsbasis gegeniiber der gegenwartigen Situation gege-

ben. Dem stddtebaulichen Integrationsgebot wird im vollen Umfang entsprochen.
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7/ Zusammenfassende Bewertung

Unter Zugrundelegung der relevanten planungsrechtlichen Priifkriterien nach § 11 Abs. 3
BauNVO, Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg sowie des Einzelhandelserlasses Baden-
Wirttemberg wurden die moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der
geplanten Erweiterung des Lidl-Marktes am Standort ,,Gosheimer StraBe“ untersucht. Als we-

sentliche Punkte konnen festgehalten werden:

= Die Gemeinde Wehingen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg zusammen mit der
Gemeinde Gosheim als gemeinsames Unterzentrum ausgewiesen. Innerhalb des Doppelzent-
rums ist im Regionalplan fiir die Gemeinde Wehingen ein Vorranggebiet fiir grofflachige
Einzelhandelsbetriebe ausgewiesen, in dem u.a. der Bestandsmarkt der Fa. Lidl verortet ist.
Die Ansiedlung bzw. Erweiterung grofRflachiger Einzelhandelsbetriebe ist damit grundsatzlich
zuldssig und entspricht den landesplanerischen Zielsetzungen. Eine Verletzung des Kon-

zentrationsgebotes ist nicht gegeben.

= Im Falle einer Erweiterung des Lidl-Marktes in der vorgesehenen Grofenordnung von
1.040 gm VK auf 1.280 gm VK ist nicht von einer nennenswerten Erhéhung der (berortli-
chen Ausstrahlung des Vorhabens auszugehen. Das Einzugsgebiet des Lidl-Marktes wird
sich auch nach der Erweiterung ganz Uberwiegend auf die Gemeinden Wehingen und
Gosheim sowie auf die Gemeinden des restlichen Nahbereichs beschranken. Das Kongru-

enzgebot wird durch das Planvorhaben eingehalten.

= Bei einem umverteilungsrelevanten Umsatz von 0,5 Mio. € in der Gemeinde Wehingen liegt
die Umsatzumverteilungsquote gegeniiber den Bestandsbetrieben, bezogen auf die Gesamt-
gemeinde Wehingen, bei 5,4 % und damit unter dem Schwellenwert von 10 %, ab dem lt.
Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg negative stadtebauliche Auswirkungen vermutet

werden konnen. Das Beeintrachtigungsverbot wird nicht verletzt.

= Die Umsatzumverteilungseffekte werden vorrangig gegeniiber dem betriebstypengeleichen
Anbieter der Fa. Norma auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs wirksam. Gegeniiber
den Betrieben innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs fallen die Umverteilungseffekte
geringer aus.

= Die Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber dem relevanten Einzelhandelsbestand in der
Gemeinde Gosheim und den weiteren Kommunen im Nahbereich kdnnen bei Berilicksichti-
gung der gegenwartigen Angebotsstruktur im Lebensmitteleinzelhandel als (iberschaubar

eingestuft werden. Von den Umsatzumverteilungseffekten wird vorrangig der betriebstypen-
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gleiche Anbieter der Fa. Netto in der Gemeinde Gosheim auferhalb des Ortskerns betrof-

fen sein. In den weiteren Kommunen des Nahbereichs ist kein Lebensmittelmarkt ansassig.

= Der Projektstandort ist aufgrund der Lage im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde
Wehingen und innerhalb des im Regionalplan abgegrenzten Vorranggebietes fiir grofflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe als stadtebaulich integriert zu bewerten. Da es sich im speziellen
Fall nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine bestandsorientierte Verkaufsflachener-
weiterung handelt, ist bei der Einordnung des stadtebaulichen Integrationsgebotes letztend-

lich keine verdnderte Beurteilungsbasis gegeniiber der gegenwartigen Situation gegeben.
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8  Anhang

Abgrenzung Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte in Wehingen

e
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Quelle: Fortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte 2012, Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg
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